SPOLOZELNIA Spoldzielnia Mieszkaniowa "WIDOK"
WIDOK 30-147 Krakow ul. Na Blonie 7

REGULAMIN

Rozdzialu zakresow napraw wewnatrz lokali mieszkalnych,
w pomieszczeniach dodatkowych oraz w budynkach

okreslajacy obowiazki lokatorow i administracji

SM ,,WIDOK?”
(Tekst jednolity- stan prawny na dzien 11.01.2007 r)

§1.

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg: roboty konserwacyjne i remontowe oraz
wymiany zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia mieszkan i wnetrz
budynkow. Do wnetrza lokalu mieszkalnego nie zalicza si¢ zewngtrznej strony (od Klatki
schodowej — korytarza) drzwi wejsciowych do lokalu.

§2.

1. Do obowiazkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali w budynkach naleza:

a) przewody wodociggowe do zaworu odcinajgcego doptyw do mieszkania, wlgcznie z
zaworem,

b) instalacja gazowa stanowigca uktad przewodow gazowych w budynku wraz z armatura bez
gazomierza 1 urzadzen gazowych (t.j. przyborow migdzy innymi piecyki tazienkowe, termy,
kuchnie gazowe) do kazdego z zawordw odcinajacych ww. urzadzenia gazowe wraz z tym
zaworem,

C) cala wewngtrzna instalacja centralnego ogrzewania,

d) instalacje elektryczne do licznika,

e) piony kanalizacyjne (bez przytaczy odptywowych),

f) dzwigi osobowe,

g) dachy z instalacjg odgromows,

h) przewody kominowe — spalinowe i wentylacyjne,

i) instalacja domofonowa w zakresie napraw urzadzen przyzywowo-otwierajacych (panel ze
spisem lokatorow, zamek elektromagnetyczny znajdujacy si¢ na parterze przy bramie),

J) malowanie klatek schodowych z drzwiami wejsciowymi do nich oraz zewnetrznymi
powierzchniami drzwi do mieszkan — nie cze¢sciej niz co 7 lat,

k) usuwanie uszkodzen powstatych z winy Spoétdzielni np. w formie przekazania lokatorowi
odszkodowania za szkode, przyznanego przez Ubezpieczyciela mienia Spotdzielni,

I) konserwacja i naprawa automatéow zamykajacych bramy wejsciowe do klatek
(samozamykacz).

2. Lokatora (najemcg) obcigza obowiazek naprawy i konserwacji:

a) podlug, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz S$ciennych,okladzin ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni oraz pomieszczeniach sanitarnych,

b) okien i drzwi,

c) wbudowanych mebli tacznie z ich wymiana,

d) kuchni i grzejnikow przeptywowych wody (gazowych i elektrycznych), wanien,
brodzikow, muszli klozetowych, zlewozmywakoéw 1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1



zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,
tacznie z ich wymiana,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wymiang przewodow wiacznie,

f) przewodoéw odptywowych urzgdzen sanitarnych, az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

g) instalacji domofonowej w zakresie elementdw znajdujgcych si¢ w mieszkaniu oraz
solidarne (w ramach mieszkan klatki) finansowanie wymiany lub zakupu panelu
przyzywowego ze spisem lokatorow (w razie zuzycia lub kradziezy),

h) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe¢ uszkodzen tynkéw, $cian, sufitow,

- malowanie drzwi i okien, malowanie balustrad metalowych na balkonach i loggiach,
wbudowanych mebli, urzadzen sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich
przed korozja.

Poza wymienionymi naprawami lokator (najemca) jest obowigzany do naprawiania szkod
powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ lokatora (najemcy) i pelnoletnich oséb stale z nim
zamieszkujacych za powstatg szkode jest solidarna.

§ 3.

Zasady rozliczania kosztow napraw wewnatrz lokali i w budynkach sg nastgpujace:

1.

2.
3.

Prace wymienione w § 2. pkt. 1. a — | finansowane sg z czynszowe;j sktadki na eksploatacje i
rozliczane w kosztach og6lnych,

Naprawy i konserwacje wymienione w § 2. a — h obcigzaja w catosci lokatora (najemce),
Koszty poniesione przez lokatora na usuwanie wad technologicznych beda refundowane do
wysokosci uzyskanych dotacji (zgltoszone w okresie rgkojmi).

Spoétdzielnia ma prawo obcigzy¢ lokatora (najemce) kosztami napraw uszkodzen powstatych z
winy jego lub domownikow.

Spoétdzielnia ma prawo obcigzy¢ lokatora (najemce) kosztami napraw uszkodzen w instalacjach
1 konstrukcji budynku powstalych w wyniku prowadzonych przez lokatora (najemce)
niedozwolonych prac remontowych i modernizacyjnych. Wszystkie prace remontowe i
modernizacyjne przekraczajace zakres prac konserwacyjno-eksploatacyjnych (okresowe
malowanie, wymiana uszkodzonych przyboréw sanitarnych wraz z armaturg) wymagaja
pisemnej warunkowej zgody Spoétdzielni.

§ 4.

Niniejszy Regulamin przyjety przez Rade Nadzorczg Uchwalg nr 3-11/97 z 15. pazdziernika 1997
r., skorygowany uchwatg RN nr 9-14/98 z 18. listopada 98 oraz uchwatg RN nr 17-1/2007 z 11.
stycznia 2007 r . Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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